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Odlukom o donoSenju GUP-a grada Zagreba utvrdena je obveza izrade detaljnijeg plana za podrucje GradiS¢anska - Cankarova - Ulica baruna
Filipovica. Odluka o donoSenju Urbanistickog plana uredenja "GradiS¢anska - Cankarova - Ulica baruna Filipovica" donesena je 13. srpnja 2006.
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/06), a novelirana je izmjenama i dopunama 31. sije¢nja 2008. (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 1/08) te ponovno
12. srpnja 2011. (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/11).

Odlukom o dono$enju Urbanistickog plana uredenja "GradiSéanska - Cankarova - Ulica baruna Filipovi¢a" (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/06, | /08
i 12/11; u daljnjem tekstu: Plan), odredene su: detaljna namjena i osnovni uvjeti koriStenja povrSina, rezimi uredivanja prostora, nacin opremanja
prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeti za gradnju, smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora, drugi elementi od vaznosti za
podrucje za koje se Plan donosi. Plan je izraden s detaljno$¢u propisanom za detaljnije planove uredenja sukladno tada vazeéim propisima te je na
temelju njega zapocela realizacija dijela prostora u njegovu obuhvatu.

Polazista, ciljevi i programske smjernice za izradu lll. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "GradiS¢anska - Cankarova - Ulica baruna
Filipovica" odredeni su Odlukom o izradi izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "GradiS¢anska - Cankarova - Ulica baruna Filipovi¢a" koji je
utvrdila Skupstina Grada Zagreba na 15. sjednici odrzanoj dana 23. srpnja 2018., a izraduje se temeljem Pisma namjere za financiranje izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja "GradiS¢anska - Cankarova - Ulica baruna Filipovi¢a" te temeljem Ugovora o financiranju uredenja gradevinskog
zemljiSta za izradu izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "GradiS¢anska - Cankarova - Ulica baruna Filipoviéa". Osnovni cilj ovih Izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja je preispitivanje postojece planske dokumentacije te njihove dopune u smislu manjih izmjena odredbi za gradenje
i rekonstrukciju. Namjena i tipologije buduée gradnje ostaje nepromijenjena.

Obzirom na zate€ene transformacije ovog prostora i iskazane potrebe korisnika, pristupilo se izradi lll. izmjena i dopuna Plana, kako bi se sukladno
odredbama ¢lanaka 80. i 198. Zakona, stvorili prostorno-planski preduvjeti za optimalno koristenje prostora te ucinkovitu realizaciju i provedbu zahvata u
prostoru u obuhvatu Plana uskladenog s vazec¢im prostornim planom Sireg podrugja.

Iskazane potrebe za izradu izmjena i dopuna Plana sukladne su navedenim odredbama Zakona te ocjeni stanja u prostoru i potrebi uredenja prostora u
obuhvatu izmjena i dopuna Plana prema op¢im pravilima i programskim smjernicama vaze¢e Odluke o dono$enju GUP-a grada Zagreba.

Podrucje obuhvata za koji se izraduje izmjena i dopuna UPU

Obuhvat izmjena i dopuna Plana identi¢an je obuhvatu utvrdenom Odlukom o dono$enju Plana, a odreden je sliede¢im granicama:
= na jugu: koridor Gradi§¢anske ulice;
= na zapadu: koridor Cankarove ulice;
= na sjeveru: koridor Ulice baruna Filipovica;
= naistoku: granica koja je granica zone obuhvata Plana odredenog GUP-om grada Zagreba prema susjednim ¢esticama.
Povrsina obuhvata Plana iznosi oko 4,48 hektara.
Detaljna granica obuhvata oznaéena je na kartografskim prikazima Plana.

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA | DOPUNA PLANA

Osnovnim ciljevima i programskim polazistima izmjena i dopuna Plana na podrucju obuhvata potrebno je:
- preispitati izgradenost gradevnih Cestica, odnosno omjer sadrzaja stambene i poslovne namjene u kazetama A 1 i A2;
- preispitati vaze¢im planom definirane parametre za kazetu B2;

- u "zoni rekonstrukcije oznaka 3" preispitati definirane parametre i izvan izvornog gabarita uz potvrdu i prema posebnim uvjetima Gradskog
zavoda za zaStitu spomenika kulture i prirode:

- u cijelom obuhvatu Plana preispitati odredbe koje se odnose na promet u mirovanju;
- preispitati moguénost kolnog prilaza do podzemne garaze za kazetu Af;
- uskladiti sa zahtjevima javnopravnih tijela te provedenim analizama tijekom izrade ovih izmjena i dopuna Plana, radi provedivosti Plana;

- uskladiti s Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba 9/16) radi osiguranja provedivosti Plana;

- uskladiti izmjene i dopune Plana sa Zakonom radi osiguranja provedivosti Plana i uskladiti sve dijelove Plana medusobno;

PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Uzimajuci u obzir postojece stanje u prostoru, provedenu analizu GUP-a grada Zagreba kao relevantnog dokumenata prostornog uredenja, kao i
temeljne ciljeve i polazista razvitka prostornog uredenja ovog dijela grada, definirani su organizacija, koristenje, namjena, uredenje i zastita povrSina.
Povrsine javnih i drugih namjena odredene su i razgrani¢ene bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu 1. - KoriStenje i namjena povrsina (lll.
izmjene i dopune), u mjerilu 1:1.000 kako slijedi:

- mjeSovita - pretezito poslovna namjena (oker) M2 43 922m? 98%
- povrs$ine infrastrukturnih sustava (bijela) IS 892m? 2%

Ovim Izmjenama i dopunama Urbanisti¢kog plana uredenja "GradiS¢anska - Cankarova - Ulica baruna Filipoviéa"ne mijenjaju se odnosi povrsina ove
dvije namjene.



Prikaz izmjena prema ovome Planu dan je po zonama gradnje s izmjenama i dopunama:

Zona nove gradnje - (oznaka 1.)

- izvan obveznih gradevnih pravaca nije moguce graditi balkone, lode istake i sl.;

- izvan maksimalnih gradevnih pravaca prizemlja moguce je graditi balkone, lode, istake i sl. tako da u vi§im etazama budu konzolno izbaceni
izvan tog pravca najviSe 1,2 m i ukupna duzina istaka moze biti do tre¢ine duzine pripadajuc¢eg procelja gradevine;

- u zoni kazete oznake B2 najveca povrsina gradevne ¢estice moze biti i veéa od 15.000 m2;

- u zoni kazete oznake B2 najveci koeficijent iskoristivosti (kin) nadzemno moze biti do 2,85;

- u zoni kazete oznake B2 najve¢a nadzemna izgradenost gradevne Cestice iznosi do 60%;

- u zoni kazete oznake B2 najvec¢a podzemna izgradenost gradevne Cestice iznosi do 80%;

- u zoni kazete oznake B2 omogucava se ugradnja opreme - pojedinacni uredaji, strojevi, procesne instalacije i drugi proizvodi od kojih se
sastoji postrojenje ili su samostalno ugradeni u gradevinu radi tehnolo$kog ili drugog procesa koji su u funkciji sadrzaja u osnovnoj zgradi i
kojemu je namijenjena gradevina;

- oprema se moze smijestiti na krov ili na ostatku parcele, izvan gradevinskog pravca i moze biti natkrivena;

- oprema ne ulazi u tlocrtni izgradenost parcele i sl.

Zona nove gradnje - gradski projekt (oznaka 2.)
- bez promjena

Zona rekonstrukcije (oznaka 3.)

- dopustena rekonstrukcija, ukljuc¢ivo dogradnju i nadogradnju, moguca je do najviSe etaznosti od P+3 s moguénoscu izgradnje galerije 2.kata;

- rekonstrukcijom, dogradnjom i nadogradnjom omogucéava se proSirenje sadrzaja zgrade uz moguéu gradnju novih zatvorenih i otvorenih
volumena;

- izvan gradevnih pravaca tj. gabarita postojec¢e gradevine mogucéa je gradnja iskljugivo vanjskih stubista i nenatkrivene terase s pripadaju¢im
konstruktivnim dijelovima istih;

- dopusta se izgradnja otvorenog stubista i nenatkrivene terase do granica parcele, a nenatkrivenu terasu moguce je graditi i izvan granica
parcele prema javnoj povrsini;

- na terasi na krovu dozvoljava se izvedba zatvorenog volumena povr§ine maksimalno 30,0 m2 GBP-a za izvedbu komunikacije izlaska na krov
(liftovi i stubista i sl.), navedeni volumen mora biti skulpturalno oblikovan, sukladno rjeSenju rekonstrukcije cijele gradevine;

- u zoni rekonstrukcije oznaka 3, sukladno predloZzenom autorskom prijedlogu S. Fujimota iz oZzujka 2018. Definirani su parametri moguce
intervencije i izvan izvornog gabarita uz potvrdu i prema posebnim uvjetima Gradskog zavoda za zastitu spomenika kulture i prirode, pa se
izmjena i dopuna plana u zoni rekonstrukcije (oznaka 3) odnosi samo na utvrdivanje uvjeta za realizaciju predmetnog zahvata na nacin kako
ga je predloZio autor idejnog rieSenja. Ukoliko iz bilo kojih razloga nije moguce realizirati predloZeni autorski projekt, uvjete rekonstrukcije koji
¢e biti utvrdeni planom potrebno je dopuniti provedbom arhitektonsko-skulpturalnog natje€aja za rekonstrukciju predmetnog kulturnog dobra u
skladu s utvrdenim mjerama zastite i konzervatorskim propozicijama;

- rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja, prenamjena, sanacija dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine i krovista te drugi zahvati mogu se
obaviti isklju¢ivo sukladno uvjetima Gradskog zavoda za zastitu spomenika kulture i prirode.

- iznimno omogucuije uplata u Gradski prora¢un za nedostatna parkiraliSna mjesta.
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Zona Max. ukupni . stambeni GBP poslovni GBP
nadzemni GBP (m°)
m® % m® %
Al 35.500 17.250 48,5 18.250 51,5
A2 4.900 4.900 100,0 - -
B1 22.400 13.900 62,0 8.500 38,0
B2 36.900 25.510 69,1 11.390 30,9
Ukupno 99.700 61.560 61,7 38.140 38,3
2. 21.500 - - 21.500 100,0
3. 3.280 - - 3.280 100,0
Sveukupno 124.480 61.560 49,5 62.920 50,5




